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2- LA OFERTA TOTAL DE VIVIENDAS DE USO TURISTICO

Los datos ofrecidos en el estudio, después de revisar el Registro de empresas de la Agencia Valenciana de Turismo y los
principales portales de turismo colaborativo, son:

43,47 %

Grafico 1

Los apartamentos y viviendas turisticas implican el 48,60% de la oferta alojativa de la ciudad, estando ya por encima del 43,47
% aportado por los hoteles.



n!r\

LY

AJUNTAMENT DE VALENCIA

FEGDOMA O TURESAE

En cuanto a criterios de demanda, las entradas y pernoctaciones en la ciudad de Valencia se distribuyen de la
siguiente forma: (aifio 2016)

_ 639.770 26,69% 2.285.375 36,92%
_ 2.397.093 100% 6.189.494 100%
Grafico 2

CONCLUSION: La oferta de plazas de alojamiento turistico es mayor en viviendas que en hoteles, pero, las pernoctaciones y por
tanto el volumen de negocio sigue siendo mayor en hoteles.




> Distribucién de la oferta de viviendas turisticas por distritos:

Distribucion oferta total viviendas turisticas
Fuente: Censo reglada + P2P
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Ratio viviendas/habitants Airbnb
Fuente: Airdna abril 2017
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La fuente de consulta ha side la plotaforma Airdna,
dedicada a analizar las propiedades ofrecidas por la
plataforma Airbnb a lo largo de todo el mundo.
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¢ESTA VALENCIA SATURADA DE
APARTAMENTOS P2P?

Tras la aplicacién de esta ratio se puede establecer 3 panoramas
distintos:

- Barcelona: se trata de un destino con una mas que conocida
saturacién turistica a todos los niveles y en donde se le estd
achacando a los apartamentos y viviendas turisticas una parte
importante de esta saturacion. La Ciudad Condal registra un valor
de 9,8 apartamentos por cada 1.000 habitantes, lo que muestra
claramente la situacidn de saturacion turistica general en la que

estd sumergido este destino.
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-Madrid: tanto por su importancia como capital del pafs y su claro
caracter claramente turistico, es otra de las ciudades en las que esta
existiendo un gran debate en torno a la saturacién provocada por los
apartamentos y viviendas turisticas.

Sin embargo, a diferencia de Barcelona, vemos como tiene un indice de
3,6 un valor mucho menor que Barcelona y que se debe casi con toda
seguridad a su mayor dimensién urbana.




Ratio viviendas/habitants Airbnb
Fuente: Airdna abril 2017
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- Destinos medios y destinos boutique: las ciudades de Valencia, Sevilla,
Malaga o Donostia son destinos urbanos de gran dimensién y con un
tamafio menor al de las dos grandes urbes nacionales, pero en las que
el fenémeno de los “apartamentos turisticos” esta generando claras
tensiones en la ciudad.

Sin embargo, vemos como cuentan con unas ratios mucho menor al de
Barcelona, que podriamos considerar el maximo exponente de
saturacién a todos los niveles, incluso en vivienda turistica. De esta
forma, Malaga cuanta con una ratio de 6,2 habitantes/apartamentos,
Sevilla de 6,3, Valencia 6,6 y Donostia 6,9.
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MESA DE TRABAJO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA Y AGENCIA VALENCIANA DE TURISMO

Ayudar a fijar un marco normativo a nivel autonémico que repercuta en un correcto desarrollo del sector en
Valencia y destinos urbanos valencianos.

Accion 1

Objetivo

OBSERVATORIO SOBRE LA VIVIENDA TURISTICA EN VALENCIA

Disponer de estadisticas fiables y estudios sectoriales validos para la posterior toma de decisiones

Objetivo

CAMPANA DE INFORMACION SOBRE EL MARCO LEGAL QUE REGULA LAS VIVIENDAS TURISTICAS

Informar del marco legal que regula el alquiler de vivienda turistica para propietarios particulares.

Objetivo

MESA DE TRABAJO AYUNTAMIENTO Y ASOCIACIONES QUE ENGLOBAN AL SECTOR DE VIVIENDAS TURISTICAS

Mejorar la integracion de las viviendas en el modelo turistico de Valencia.

Objetivo
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CONVENIO DE COLABORACION AYUNTAMIENTO-PLATAFORMAS COLABORATIVAS (P2P)

Establecer un marco de colaboracién entre el Ayuntamiento y las principales plataformas de HomeSharing que
mejore la planificacion turistica y urbana de la ciudad.

Objetivo

INTRODUCIR EL ELEMENTO TURISTICO EN LA FUTURA ORDENANZA DE CONVIVENCIA

Respetar por parte de los usuarios y usuarias de viviendas turisticas las normas de convivencia de las
comunidades de vecinos donde se alojen.

Objetivo

Accién7 | PROPUESTA DE REGULACION URBANISTICA DE VIVIENDAS TURISTICAS

Contempla en la normativa urbanistica de la ciudad la actual realidad existente en materia de viviendas turisticas,
incorporando las demandas formuladas en los talleres de participacién publica realizados.

Objetivo
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FIN DE LA PRESENTACION



