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El futuro de los vecindarios de Nueva York

JUNTA COMUNITARIA VOTARA SOBRE PROPUESTA DEL

La esquina sureste de la calle 207 con Décima Avenida, corazon del area propuesta para rezonificacion.

POR ABIGAIL SAVITCH-LEW
116 de enero, la Comision de Planificacion de la
Ciudad certificé la propuesta de rezonificacién
de la administracion De Blasio. Eso significa que
la rezonificacion de Inwood entra oficialmente en
el séptimo mes de la evaluacién publica conocida
como Proceso de Revisién de Uso Uniforme de Sue-
los (ULURP), de la cual depende su aprobacion o no.
Inwood es el quinto vecindario a rezonificar que
pasa al ULURP bajo el plan de vivienda asequible de
la administracion De Blasio. La propuesta surgié de la
vision del concejal local Ydanis Rodriguez de desar-
rollar el lado este de la Décima Avenida en Inwood
y crear un centro de tecnologia y servicios de salud.
La rezonificacion, propuesta por la Corporacion de
Desarrollo Econémico (EDC), permitiria un desarrol-
lo sustancial de residencias y comercio en la Décima
Avenida y areas al este de la misma, y al norte y sur
de las vias de tren de la MTA, que en la actualidad
estan zonificadas para uso industrial o automotriz.
La rezonificacion también permitiria aumentar la
densidad residencial de las calles 207 Este, Dyckman
y Broadway, y otorgaria a las cuadras residenciales
adyacentes la categoria de “zonificacion contextual’,
que busca preservar el caracter del area. En las areas

cuyo nivel de zonificacion suba, la Ciudad implemen-
taria reglas de vivienda inclusiva obligatoria, que re-
quieren que parte de las unidades sean de alquiler
restringido. Otros elementos de la propuesta ampli-
arian el acceso a la ribera del rio y facilitarian el desar-
rollo de la Biblioteca de Inwood con mas de 100 uni-
dades de vivienda orientada a los ingresos, asi como
una nueva biblioteca y un programa pre-escolar.

La Ciudad calcula que estos cambios podrian pro-
ducir 4,348 unidades de vivienda y 1.1 millones de
pies cuadrados de espacio comercial.

La propuesta es parte de un plan mas abarcador
para el barrio que incluye inversiones para conser-
vacion de vivienda, infraestructura local, iniciativas
de desarrollo econémico, inversiones en parques,
estrategias para prevenir el desplazamiento de res-
identes y otros esfuerzos. El plan también incluye
inversiones en banda ancha y educacién STEM para
jovenes, asi como en programas de entrenamiento
en tecnologia y servicios de salud en el nuevo centro
de Workforce1 en Washington Heights.

Muchos vecinos del drea han mostrado preocu-
pacién ante la propuesta. El mismo dia que comenzé
el ULURP, tres grupos de residentes — Inwood Pres-
ervation, Northern Manhattan Is Not For Sale y la
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Inwood Small Business Coalition - publicaron
un comunicado conjunto en el cual criticaron lo
que llamaron un proceso de planificacién “de ar-
riba hacia abajo”y un proceso de rezonificacion
que dicen “llevard a la gentrificacion y el despla-
zamiento de la mayoria de nuestra comunidad
latina y de los negocios de pequefios comerci-
antes inmigrantes’, ademas de crear presion en
la infraestructura y promover el hostigamiento
por parte de los duefios de edificios.

Segun los contrarios a la propuesta, la rezon-
ificaciéon provocara un tipo de desarrollo que
desplazara a los residentes actuales del area,
creard vivienda nueva que estos no podran
costear, dejara afuera los pequefios negocios y
no proveerad buenos empleos en construccion
para los residentes locales. También hay preocu-
pacioén respecto al desarrollo de la biblioteca, el
impacto que recibird la infraestructura del bar-
rio y el riesgo que acarrearia construir en zonas
inundables.

El grupo Northern Manhattan Is Not For Sale
cred el borrador de un plan alternativo con
sugerencias de reglas adicionales y que exige
que toda la vivienda nueva sea 100 por cien-
to asequible para familias con ingresos entre
$17,000 y $85,400 anuales. Un plan alternativo
creado por Inwood Preservation incluye, entre
otras ideas, recomendaciones para la zonifi-
cacién que suponen un uso mas extenso de la
zonificacién contextual y un desarrollo comer-
cial y residencial mas modesto en algunas areas.
Ambos grupos estan trabajando para unir am-
bos borradores en un solo plan.

En los préximos meses, la Junta Comunitaria
12 de Manhattan, seguida de la Presidente del
Condado Gale Brewer, la Comisiéon de Planifi-
cacion de la Ciudad y, finalmente, el Concejo
Municipal, votaran sobre la propuesta. Dado
que fue el Concejal Rodriguez quien propuso
el estudio de rezonificacion, es de esperar que
este querra que avance alguna propuesta. Las
preguntas son: cudl opinién de la comunidad
modificara la propuesta final, y de qué manera
lo hara.
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La propuesta de la Ciudad para Inwood
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Area actualmente
zonificada para uso
automotriz. Se re-
zonificaria segun las
reglas de vivienda
inclusiva obligatoria, y d
con una altura maxi- b La Ciudad creard un
ma de 9 pisos. 300 57 Plan de Acceso ala
COMMERCIAL U Ribera (”Waterfront
Access Plan”), en que
los desarrolladores de
edificios al borde del rio
deberan proveer paseos
peatonales o espacios

i abiertos y caminos
La Biblioteca de Inwood. Se entre las propiedades

desarrollaria con un 100 por altas y la ribera.
ciento de vivienda orienta-
da a los ingresos, asi como La rezonificacion
una nueva biblioteca y un Area actualmente zonificada para uso estableceria un distrito
programa pre-escolar como mayormente industrial con algunas cuadras especial con reglas para
parte de la rezonificacion. residenciales. Contiene edificios de servicios el drea a rezonificarse
Entre los asuntos por resolv- publicos, estacionamientos, almacenes, talleres | (excluyendo el Upland
er estan la altura propuesta de mecanica, establecimientos comerciales, Core). Entre ellas, req-
del edificio y el impacto instituciones vecinales, algunos edificios de uisitos para las propie-
que el cierre de la biblioteca apartamentos y mas. Se rezonificaria como dades comerciales de la
podria tener en los servicios area residencial de densidad mediana a alta planta baja en muchas
que se ofrecen a la comuni- con edificios de 8 pisos a media cuadra (donde | areas y regulaciones de
dad. Hay quien quisiera que actualmente hay edificios de apartamentos), disefo que “maximicen
la estructura se desarrollara de 14 a 17 pisos a lo largo de las avenidas la luz natural y el aire” a
como un fideicomiso. La Novena y Décima, y de 24 pisos en las cuadras | lo largo de la ribera y las
Ciudad asegura que habria contiguas a la ribera (uno de ellos de hasta 29 vias del tren elevado.
una biblioteca temporera. pisos), ademas de tiendas locales en las plantas

bajas.
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;Qué es ULURP?

LA CIUDAD DECIDE SI HACER UNA REZONIFICACION A TRAVES DE UN PROCESO DE REVISION DE USO UNIFORME DE SUELOS O ULURP

De arriba hacia abajo, tres oficiales que dardn
su opinion: la Presidente del Condado de
Manhattan Gale Brewer, quien fungird como
asesora; el Concejal Ydanis Rodriguez, quien
dard forma a la opinion del Concejo; y el
Alcalde De Blasio, quien firmard o vetard la
legislacion propuesta por el Concejo.

ANTES DE QUE EMPIECE

EL PROCESO DE ULURP, la
administracion debe iniciar un
proceso de revision ambiental.
una vez completado el informe,
al que se'puede anadir si

es necesario un proyecto

de declaracién de impacto
ambiental, puede empezar
ULURP.

LA JUNTA COMUNITARIA LOCAL
es la primera en estudiar el plan.
Debe convocar u iencia

publica y tiene 60 dias para
votar sobre la idea. El voto es
solamente consultivo.

EL ENTE DEL CONDADO
tiene 30dias para someter una
recomendacion — también de
caracter consultivo.

DESPUES, LA COMISION DE
PLANIFICACION DE LA CIUDAD

— donde ayoria de los
miembr nombrados
por el alca se hace cargo

del plan. Tiene 30 dias para
someterlo a votacion. Aun si

la CPC vota en contra, el plan
todavia puede ir a Concejo bajo
algunas circunstancias.

AHORA VIENE EL CONCEJO
MUNICIPAL. La propuesta pasa
primero por el Subcomité

de Zonificacid guido del
Comité de U | Suelo,
para finalmente ser sometida
avotacién p oncejo.

El Concejo puede aprobar,
rechazar o modificar el plan.
Tradicionalmente, el concejal
a cuyo distrito pertenece el
proyecto suele tener una

influencia decisiva. El Concejo
tiene 50 dias para tomar accion.

SI EL CONCEJO MODIFICA
LA PROPUESTA, vuelve a la
on de Planificacién de la

que tiene 15 dias para

votar de nuevo, a no
ser qtie haya tantos cambios
que ULURP deba empezar de
nuevo.

AHORA ES EL TURNO DEL
ALCALDE. Puede ace etar
la decision del Concejo. Tiene
solo cinco dias para tophar una
decision.

SIEL ALCALDE VETA la decision,
Goncejo tiene 10 dias para
dar el veto con un voto a
de dos terceras partes de
iembros.

-TOME ACCION!

PROXIMOS EVENTOS

Junta Comunitaria 12 audiencia publica sobre
la rezonificacion de Inwood

jueves, 22 de febrero, 6:30 p.m.

1.S. 52, 650 calle Academy

Ademas de la audiencia publica, la Propuesta
de Rezonificacién de Inwood se discutira en
las siguientes reuniones de juntas comunitar-
ias, que se llevaran a cabo en el 530 de la calle|
166 Oeste, 6to piso:

Comité de Trafico y Transportacion
lunes, 5 de febrero, 7 pm

Comité de Desarrollo Empresarial
martes, 6 de febrero, 7 pm

Comité de Seguridad Publica
miércoles, 7 de febrero, 7 pm

Comité de Uso de Tierras
miércoles, 7 de febrero, 7 pm

Comité de Vivienda y Servicios Humanos
jueves, 8 de febrero, 7 pm

Comité de Juventud y Educacion
lunes, 12 de febrero, 7 pm

Comité de Parques y Asuntos Culturales
martes, 13 de febrero, 6:30 p.m.

CONTACTOS IMPORTANTES

CORPORACION DE DESARROLLO ECONOMICO
DE NUEVA YORK

nycedc.com

inwood@edc.nyc

212-619-5000

CONCEJAL MUNICIPAL YDANIS RODRIGUEZ
yrodriguez@council.nyc.gov
917-521-2616

JUNTA COUNITARIA 12 DE MANHATTAN
nyc.gov/html/mancb12/html/home/home.shtml
ebsmith@cb.nyc.gov

212-568-8500

ALTO MANHATTAN NO SE VENDE
https://www.facebook.com/NMN4S
NMN4Sale@gmail.com
212-979-6238 x103

CENTRO ALTAGRACIA DE FE Y JUSTICIA
centroaltagracia.org
tlee@centroaltagracia.org
212-568-2114

SERVICIOS COMUNITARIOS DE INWOOD
inwoodcommunityservices.org
212-942-0043

DOCUMENTOS IMPORTANTES
CITYLIMITS.ORG/INWOODdocs

AYUDA PARA RESIDENTES QUE
ENFRENTAN UN DESALOJO
Inféormese sobre el derecho a asesoria legal gratuita
que usted podria tener bajo un nuevo programa de
la Ciudad.

righttocounselnyc.org
susanna@righttocounselnyc.org

HAGASE OIR

Queremos conocer sus planes, comentarios y pre-
guntas sobre el futuro de su vecindario.

VISITE nuestra pagina de internet para comentar
sobre nuestros articulos y obtener mas informacion:
zonein.org

LLAME gratis al 844-ZONE-NYC para dejarnos un
mensaje con sus comentarios.

ESCRIBANOS POR CORREO ELECTRONICO con sus
criticas, comentarios, ideas para articulos o pregun-
tas a: zone@citylimits.org

O POR CORREO, para decirnos lo que piensa, a: City
Limits, 8 West 126th Street, New York, NY 10027.
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EL PLAN DE LA CIUDAD LES FALLA A
LAS COMUNIDADES INMIGRANTES

POR PALOMA LARA AND AVA FARKAS
ueva York es la ciudad inmigrante por excelencia. Con un 28 por ciento
de la poblacion nacida fuera del pais y muchos méas que son “segunda
generacion’, la ciudad se precia de ser un santuario de diversidad cultural
para los inmigrantes.

El Alto Manhattan es el epicentro de una de estas comunidades inmigrantes:
la dominicana. Los dominicanos representan el 63 por ciento de los latinos del
area, que son el 74 por ciento del total de la poblacién. Migraron a la ciudad en
un momento en que los enclaves minoritarios enfrentaban el deterioro urbano
y se esfumaba la red de proteccién social, y transformaron una zona arrasada
por el crimen y la droga en una comunidad préspera. Las calles bordadas de
pequefios negocios — casi todos de duefios dominicanos -y el fuerte tejido so-
cial de la comunidad les llevaron a lograr elegir representacion politica de entre
los suyos.

Inwood NYC solo exacerbara el actual desplazamiento de la comunidad inmi-
grante trabajadora del Alto Manhattan. Los dominicanos ya estan huyendo a El
Bronx para escapar de los alquileres de esta zona, que contindian en aumento.
Los residentes que permanecen aqui son el grupo étnico con la mayor presion
econdmica: 48 por ciento de estos hogares dedican mas de un tercio de su in-
greso a pagar el alquiler. Bajo las reglas de Vivienda Inclusiva Obligatoria que
cita Inwood NYC, tres de cada cuatro nuevos apartamentos seran viviendas de
lujo, y las nuevas unidades de vivienda “asequible” seguiran siendo demasiado
caras para la mayoria de los residentes de Inwood. El creciente valor de la propie-
dad servira de incentivo para que los dueios de edificios de alquiler regulado
aprovechen las indignantes lagunas existentes en las leyes de alquiler, como los
alquileres preferenciales, para subir aun mas los precios y desalojar inquilinos.

Esta rezonificacion sera desastrosa para los negocios de nuestros pequenos
comerciantes inmigrantes en las calles 207, Broadway y Dyckman. Alli, la rezon-
ificacion sustituird los espacios dedicados a la manufactura y los corredores de
pequefios negocios por altos edificios de lujo y cadenas de tiendas. En Inwood,
el 94 por ciento de los pequefios negocios alquilan sus locales, y el 53 por cien-
to de los pequenios comerciantes dicen que “apenas pueden pagar” su alquiler.
Estos locales se enfrentaran cada vez mas al hostigamiento de los duefios de
edificios, que solo aceptaran alquilar sus espacios mes-por-mes o decidirdn no
renovar los contratos, ademas de ver un incentivo para ejecutar sus clausulas de
demolicién con el fin de erigir edificios mas altos.

Si la rezonificacion se aprobara tal como est4, las bases de la economia local
- en las que el 53 por ciento de los negocios son de duefios latinos y el 29 por
ciento pertenece a mujeres — se desmoronaran, llevandose con ellas a nuestra
comunidad. A pesar de que el Business Improvement District (Distrito de Mejo-
ramiento Empresarial, o BID, en inglés) estd invirtiendo $1.23 millones en impul-
sar los proyectos de “embellecimiento” en la comunidad, los BIDs han probado
ser peligrosos para las comunidades inmigrantes. Los duefios de edificios les
pasan las tarifas del BID a los inquilinos, mientras los BIDs logran grandes ga-
nancias gracias a los consumidores ricos, privatizan nuestros espacios publicos
y acosan a los vendedores ambulantes.

Al hacer que la mayoria de la vivienda sea de lujo y estimular a los duefios
de propiedades comerciales a eliminar los pequefios negocios, la Ciudad esta
abandonando a la comunidad que por afios ha propulsado el renacimiento de
Nueva York. El alcalde nos ha dicho continuamente que la gentrificacién es un
proceso inevitable pero, ;no es el propésito de un gobierno proteger a sus ciu-
dadanos del desplazamiento y de perder su sustento a través de politicas que
ataquen los problemas de base del racismo institucionalizado y la avaricia cor-
porativa?

Logramos derrotar el proyecto de Sherman Plaza porque no era verdader-
amente asequible para nuestra comunidad, y nuestro concejal nos escuché
porque lo hicimos juntos. Tenemos que mantenernos unidos y decir, muy en
alto y con una sola voz: “iNO al plan de rezonificacion de Inwood NYC!". Nos
merecemos algo mejor. -Lara y Farkas son miembros de Northern Manhattan Is Not For Sale.

LA CIUDAD PROPONE UN EXCITANTE PLAN

PARA LA RIBERA DEL RIO EN INWOOD

POR OBED FULCAR
abia usted que, a pesar de que tres cuartas partes del Alto Manhat-
tan estan rodeadas de agua, los residentes de Inwood no tienen
acceso a la ribera del Rio Harlem? La mayor parte de Brooklyn, el
oeste de Queens, el lado oeste entero y casi todo el lado este de Man-
hattan tienen vistas costeras de primera categoria que invitan a la rec-
reacién a residentes y visitantes? Pero, ;y los residentes de Inwood? ;Es
que no son neoyorquinos también?

Sherman Creek esta al borde del Rio Harlem. Fue un préspero centro
de actividades acudticas, pero eso cambid a principios del siglo pasado
cuando la industria pesada comenzé a aprovechar el rea. Para los afos
70, Sherman Creek ya estaba completamente fuera del alcance de los
residentes de Inwood, y hoy continda asi. Ahora mismo, lo Unico que
hay es un muelle publico de concreto al final de la calle Dyckman en el
Rio Hudson y La Marina.

Todo esto podria cambiar este verano si se aprueba el plan vecinal
de la Ciudad “Inwood NYC". El plan busca mejorar la forma en que se
desarrollan las construcciones nuevas y ordenaria que las propiedades
que se construyan a lo largo de la ribera provean y den mantenimien-
to a espacios publicos abiertos. Opino que el drea de Sherman Creek
y la ribera del Rio Harlem necesitan viviendas y espacios comunitarios
en vez de estacionamientos y otros solares cuyo potencial no se esta
aprovechando.

Aqui en Friends of Sherman Creek (Amigos de Sherman Creek), nos
emocionamos mucho cuando supimos que la Ciudad estaba reconsid-
erando esta iniciativa, y desde entonces hemos participado en todas las
reuniones publicas. Como viejos defensores de los parques costeros del
Alto Manhattan, nos alegra este plan y nos sentimos optimistas por las
posibilidades que podria traer consigo. La ultima vez que nos sentimos
asi fue en 2011, cuando la NYCEDC publicé el Plan Maestro para la Rib-
era de Sherman Creek (Sherman Creek Waterfront Master Plan). El plan
estaba basado en un estudio del drea que se llevé a cabo durante un
ano con una gran participacién de la comunidad. Afos después, esta-
mos en 2018, y adivinen qué: Donde el plan maestro de 2011 proponia
que hubiera una “granja de almejas’, hoy existe un préspero vivero de
ostras.

Mi suefio es ver la ribera del Rio Harlem en Inwood llena de botes
como el Lago George, donde se puede atracar y caminar a un restauran-
te de mariscos locales o a un café. Me encantaria ver la Novena Avenida
convertida en un paseo peatonal con camiones de comida, casetas de
artistas que exhiban la artesania del Alto Manhattan y musicos tocando
en las calles en vez de los talleres de mecanica automotriz que hoy con-
taminan el estuario.

Creo firmemente que es crucial que les demos prioridad a los espa-
cios abiertos a la ribera del rio y a estructuras relacionadas a la vez que
creamos vivienda asequible. Comparto la opinién de mi buen amigo,
el difunto Obie Bing, que conocia bien el area de Sherman Creek y que
proclamé incasablemente que, de llevarse a cabo algun tipo de desar-
rollo alli, la infraestructura del Alto Manhattan tendria que reconstruirse.

Una de las metas principales de Inwood NYC es conservar la asequib-
ilidad de la comunidad, crear nuevas oportunidades de empleo y me-
jorar la calidad de vida del area creando un frente costero comparable
al de Long Island City. Para lograr esto, la Ciudad tiene que crear opor-
tunidades para que los residentes de clase media compren su casa y
que las futuras generaciones puedan permanecer en la comunidad que
ayudaron a construir tanto en las buenas como en las malas. Esta es una
de las formas mas efectivas de proteger el singular tejido de nuestra co-
munidad de una potencial ola de gentrificacion. - Obed Fulcar es el fundador
y director de Friends of Sherman Creek Conservancy, Inc.
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