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a) Datos Catastrales.

Se adjuntan planos y fichas catastrales.

b) Datos Urbanisticos.

Se adjunta‘n plano y ficha de proteccion del catalogo de edificios del
PGOU de Valencia.

c) Estado actual.

El edificio se encuentra en su mayor parte desocupado a excepcién de la
planta baja, donde se ubica la llamada “Casa de los Caramelos” y
algunos pisos que son utilizados como almacén de comercio.

Su estado es el propio de un edificio de su antigiiedad y no uso, por lo
que necesitaria una rehabilitacién integral manteniendo fachada y

volumetria.

d) Ocupaciones

Segun datos facilitados por la 'propiedad, desde 1999 existe un contrato de
inquilinato con las siguientes clausulas:

Fecha de finalizacién: 1-08-2016 _
Renta pactada(1999): 971,23 €/mes. Revisable segun IPC(161.599

ptas/mes).

Locales arrendados: C/ Conde Trénor,7. piso 3°y 4°
C/ Muro Santa Ana, 6. Bajo Izqda.
C/ Muro Sana Ana,8, piso 6 y porche
C/ Muro de Santa Ana,6, puerta 7, bajo-Derecha
C/ Conde de Trénor, 7. Bajo-lzqda
C/ Conde Trénor,7. Bajo — Derecha
Inquilino : Emilia Garcia Lépez, S.L

3.- VALORACION

Efectuada visita al mencionado bien y obtenidos los datos necesarios
para la valoracién, asi como los precios de mercado en la zona para este tipo
de bienes, se estima que el valor real del mismo es el siguiente:
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Cortes Valencianas
l' Valoracion de edificio . g

6y
icacion: Muro Santa Ana,
Ubicacién c% onde Trénor, 7. VALENCIA

1.- OBJETO.

: ecesario
A peticion del Letrado Mayor de las Cortes Valencianas. es n

: ¥ . ., S su posible
realizar la valoragion del inmueble arriba indicado a efectos de P
adquisicién Por dicho organismo.

2.- DATOS DEL INMUEBLE
=== NMUEBLE

Fisicos.

Se trata de  un egificio de¢ 5 plantas de gltura construido
aproximadamente en 1880.

y ofra a C/ Conde de Trénor,

El solar sobre g que se enc
de 450 m? .

La superficie de las plantas es |3 siguiente:

i i : rficie
uentra tiene forma irregular y una supe

SUPERFIC|

E CONSTRUIDA M?
CATASTRO

I SEGUN PROPIEDAD

‘ 431,34
411,79
410,12
409,56
347,26
2010, O7

431 34
1.578,78
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. Gastos de traslado y reubicacion P.A = 24.000 €
(mudanza y adecuacioén al nuevo local) :

.Altas y permisos P.A 1.200 €
(instalaciones y Ayto)

. Premio de afeccion ( no corresponde al tener %)
caracter comercial)

TOTAL INDEMNIZACION = 1.168.829,60 €
Aproximada a satisfacer

c) Valor del inmueble con cargas

Minimo: 4.163.177,58
Maiximo: 6.045.062,47
Media: 5.104.120,02

Valencia, 10 de junio de 2005.

EL JEFE DE LA SECCION DE VALARACION

SR. LETRADO MAYOR DE LAS CORTES VALENCIANAS
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a) Valor del inmueble sin cargas

Se estima en la cantidad de :

Minimo: 5.332.007,18 €

Maximo: 7.213.892,07 €

Media: 6.272.949,62 €

Se adjunta hoja de valoracién.
b) Indemnizacién a satisfacer al inquilino
| Se calcula segun lo siguiente:

Datos de calculo

Renta anual actualizac Uy 13859,33€

azona= 144.40320€
24  €m?/mes
5,40 € m?/mes
13054387 €
11

45%

alculo de la indemnizacién:

. Capitalizacion de la diferencia de rentas:

14,50 : i
0-514?(”‘1‘10 o:;l — * 130.543,87= 1.143.629,
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